Nagyvázsony község Önkormányzata 

Képviselő-testületének

15/2004. (X. 11.) számú rendelete

az önkormányzati tulajdonú lakások bérbeadásáról és bérleti díjáról
Nagyvázsony község Önkormányzatának Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Törvény)   3.§ (1), (2) bekezdésében; 4.§ (3) bekezdésében; 19.§ (1)-(2) bekezdésében; 20.§ (3) bekezdésében; 21.§ (6) bekezdésében; 23.§ (3) bekezdésében; 27.§ (2) bekezdésében; 31.§ (2) bekezdésében; 33.§ (3) bekezdésében; 34.§ (1) bekezdésében; 84.§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a tulajdonában lévő lakások bérletére, bérleti díjára vonatkozó egyes szabályokról az alábbi rendeletet alkotja:

 

Általános rendelkezések

1.§

(1) E rendelet hatálya kiterjed Nagyvázsony község Önkormányzatának tulajdonát képező szolgálati jellegű lakásokra (továbbiakban: önkormányzati lakás, illetve lakás) és ahol a rendelet említi a szükséglakásokra. Szükséglakás e rendelet alkalmazásában az a lakásként hasznosítható helyiség(ek), amely(ek) rendeltetése eredetileg nem lakás, de ideiglenes jelleggel, önkormányzati érdekből, vagy krízishelyzetben lakáskénti használata szükséges.   

(2) A Képviselő-testület az 1. számú mellékletben felsorolt lakások bérbeadásával kapcsolatos feladatok ellátásával a Polgármestert (továbbiakban: bérbeadó) bízza meg, mely feladat ellátásában a Körjegyzőség működik közre. 

(3) A bérbeadással kapcsolatos, Körjegyzőség közreműködésével ellátott feladatok különösen: 

- az üresen álló lakások rendszeres ellenőrzése ezek bérbeadásáig terjedően,

- a bérleti szerződést követően a lakás birtokbaadása, azok rendszeres és folyamatos ellenőrzése - évente legalább két alkalommal,

- bérleti jogviszony megszűnése esetén a lakás birtokba visszavétele,

- a bérleti és használati díjak beszedése, az ehhez kapcsolódó nyilvántartások vezetése,

· a bérlők értesítése a bérleti díj emeléséről, minden év január 1-31-ig.

(4) A bérlő kiválasztásának jogát a Képviselő-testület gyakorolja.

Lakásbérlet létrejötte

2. §

(1) Önkormányzati lakást az alábbi jogcímeken lehet bérbeadni:

a) pályázat útján,

c) bérlőkiválasztási jog alapján,

e) közérdekű feladatok megoldása érdekében,

(2) Önkormányzati lakást nem lakás céljára bérbeadni nem lehet.

Bérbeadás pályázat útján.

3. §

(1) Pályázat útján — legfeljebb 5 éves időtartamra — bérbeadni — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a megüresedő lakásokat lehet.

(2) Nem lehet pályázat útján bérbeadni azokat a megüresedő lakásokat, amelyekre

a) más szervnek bérlőkiválasztási joga áll fenn, a 8.§ (4) bekezdésében foglaltak kivételével,

b) közérdekű elhelyezés érdekében szükség van.

4. §

(1) A lakás bérleti jogának megszerzésére irányuló pályázatot a Képviselő-testületi határozat alapján lehet kiírni.

(2) A pályázati hirdetményt az önkormányzati hirdető táblákon kell közzétenni.

(3) A pályáztatás a hasznosítani kívánt lakás lakbérére irányul.

(4) A pályázati hirdetménynek az alábbiakat kell tartalmaznia:

a) a hasznosítani kívánt lakás címét és műszaki paramétereit,

b) a pályázati ajánlat benyújtására jogosultak körének meghatározását,

c) annak megjelölését, hogy a pályázat mire irányul, a licit alapját képező összeg meghatározását,

d) a pályázó jogainak ismertetését,

e) tájékoztatást a pályázat költségeinek viseléséről,

f) a pályázati ajánlat benyújtásának határidejét,

g) a pályázati tárgyalás helyének és idejének megjelölését,

h) a pályázati eredmény megállapításának módjáról szóló tájékoztatást.

(5) Pályázati ajánlat benyújtására az a személy jogosult, akinek a községben lakóhelye vagy tartózkodási helye, vagy munkahelye van.

(6) Az ajánlattevő a pályázat benyújtásával egyidejűleg pályázati biztosítékot köteles fizetni.

(7) Amennyiben az ajánlattevő az ajánlati kötöttségének ideje alatt ajánlatát visszavonja, a biztosítékot elveszti, az a kiírót illeti meg.

(8) A pályázati biztosíték összege: a hasznosítani kívánt lakás egyhavi lakbére.

(9) A pályázati biztosítékot a pályázati felhívás visszavonása, illetőleg az ajánlatok érvénytelenségének megállapítása, valamint elbírálása után vissza kell fizetni.

(10) A kiíró köteles biztosítani a pályáztatott lakás megtekinthetőségének lehetőségét.

5. §

(1) A pályázati hirdetményben az ajánlatok benyújtására meghatározott idő a hirdetés megjelenésétől számított 30 napnál hosszabb nem lehet.

(2) A pályázati ajánlatokat zárt borítékban a pályázatot kiíróhoz kell benyújtani.

(3) A pályázati ajánlatnak tartalmaznia kell:

a) a pályázó nevét és pontos lakcímét (munkahelyét),

b) a lakbér mértékére vonatkozó ajánlatát.

(4) Érvénytelen a pályázati ajánlat, ha

a) olyan személy nyújtotta be, aki nem volt jogosult az ajánlat benyújtására,

b) a kiírásban meghatározott időn túl nyújtották be,

c) a pályázati biztosítékot a pályázó nem fizette be,

d) a pályázat nem tartalmazza a (3) bekezdésben foglaltakat.

6. §

(1) A pályázati tárgyaláson a Képviselő-testület által határozatban felhatalmazott három fős képviselő-testületi tagokból álló bizottság a pályázók jelenlétében a zárt borítékokat felbontja, megállapítja a pályázat eredményét és azt kihirdeti.

(2) A pályázati tárgyalásról jegyzőkönyvet kell készíteni.

Bérbeadás közérdekű feladatok megoldása érdekében.

7.§

(1) Önkormányzati érdekből lakáshoz juttatható személyek köre: a község intézményei feladatainak ellátásához, zavartalan működéséhez szükséges közalkalmazottak, köztisztviselők, az önkormányzat által alapított közhasznú társaság alkalmazottai, az egészségügyi és szociális alapellátást végző vállalkozók.

(2) Önkormányzati érdekből lakás bérbeadására irányuló kérelmet Nagyvázsony község polgármesteréhez kell benyújtani. A bérlő személyére a polgármester tesz javaslatot a Képviselő-testületnek. A javaslathoz csatolni kell az intézmény (hivatal, szerv) működéséért felelős vezető megindokolt javaslatát, amennyiben a polgármesteri javaslat nem az intézmény vezetőjére vonatkozik. A polgármester esetleges nemleges javaslatát is a bizottság elé terjeszti elbírálásra. 

(3) Nem tehet javaslatot a polgármester olyan személy bérlőként való kijelölésére, akinek a községben megfelelő lakhatási lehetősége van,

(4) A bérbeadó a Képviselő-testület által önkormányzati érdekből bérlőként kijelölt személlyel köteles a bérleti szerződést megkötni a kijelölésre jogosító foglalkoztatási jogviszonyának, illetve egészségügyi, vagy szociális feladatellátásának fennállása időtartamára, de legfeljebb 10 évre.

(5) Amennyiben a kijelölt bérlő a tíz évre szóló bérleti jogviszony lejárta után sem képes lakáshelyzetét önerőből megoldani, a Képviselő-testület megvizsgálja anyagi, szociális körülményeit és amennyiben indokolt, a (4) bekezdésben meghatározott időre ismét bérlővé jelölheti.

(6) Amennyiben az önkormányzati érdekből elhelyezett bérlő bérleti jogviszonyát foglalkoztatási jogviszonyának, illetve egészségügyi, vagy szociális feladatellátásának megszűnése miatt kell megszüntetni, a Képviselő-testület elhelyezési kötelezettséget nem vállal.

Bérbeadás bérlőkiválasztás alapján.

8. §

(1) Amennyiben olyan lakás üresedik meg, melyre bérlőkiválasztási jog áll fenn, a bérbeadó a megüresedésről haladéktalanul köteles értesíteni a jogosultat.

(2) A jogosult az értesítés kézhezvételétől számított 30 napon belül köteles a lakás bérlőjét kiválasztani és erről a bérbeadót értesíteni.

(3) A bérlőkiválasztási jog gyakorlásáig üresen tartott önkormányzati bérlakással kapcsolatos olyan üzemeltetési és fenntartási költségek, amelyek egyébként a bérlőt terhelnék, a kiválasztásra jogosult szervet terhelik.

(4) Amennyiben a jogosult a megadott határidőn belül bérlőkiválasztási jogával nem élt, a lakás hasznosításáról a bérbeadó gondoskodik.

Bérbeadói hozzájárulások

9. §

(1) A bérleti szerződés megkötését követően a lakásba beköltöző élettárs és a bérlő közös írásbeli kérelmére a bérbeadó bérlőtársi szerződést köteles kötni,

a) ha a lakásba később költöző élettárs befogadásához a bérbeadó hozzájárult és az élettársak bizonyíthatóan legalább 5 éve megszakítás nélkül élettársi közösségben élnek, továbbá

b) ha az élettársnak nincs másik beköltözhető lakásingatlana.

(2) A bérlőtársak felelőssége a bérbeadóval szemben egyetemleges. 

10. §

(1) A bérlő a lakásba a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával az alábbi személyeket fogadhatja be:

a) élettársát, amennyiben az a község területén másik beköltözhető lakásingatlannal nem rendelkezik,

b) testvérét, ha a befogadást követően a család minden tagja részére legalább 6 m2 nagyságú lakóterület biztosítható,

c) a Törvény 21.§ (2) bekezdése alapján jogszerűen befogadott gyermeke házastársát (élettársát),

d) be nem fogadott gyermekétől származó unokáját.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat értelemszerűen a bérlőtársak esetében is alkalmazni kell.

11. §

(1) A bérlő a lakást, vagy annak egy részét albérletbe nem adhatja.

A felek jogai és kötelezettségei

12. §

(1) A bérbeadó a bérlővel jelen rendelet 6. számú melléklete szerinti bérleti szerződést köti meg. 

(2) A Képviselő-testület felhatalmazza a bérbeadót — ahol a Törvény a bérbeadó és a bérlő jogainál és kötelezettségeinél a felek megállapodására utal — a bérbeadó tekintetében a megállapodás tartalmának meghatározására.

A lakásbérlet megszűnése

13. §

(1) Amennyiben a lakásbérleti szerződés közös megegyezéssel, határozott időtartam lejártával, vagy a bérbeadó felmondásával szűnik meg a bérlő cserelakás biztosítására, vagy pénzbeli térítésre nem tarthat igényt. Ez a rendelkezés vonatkozik a szükséglakára is.

(2) A bérlő az írásos felmondás átvételét követő 30 napon belül köteles a lakást kiüríteni.

(3) A lakásbérleti szerződés megszűnésekor, illetve a lakás kiürítésekor a bérlő a lakást és a leltárban feltüntetett berendezéseket tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a bérbeadónak visszaadni. 

(4) A lakás visszaadásakor meg kell állapítani a lakás és a lakásberendezések állapotát.  Az elektromos és gázüzemű berendezések, illetve a fűtőberendezések közül a kazánok és a cserépkályhák üzemképességét szakértő által kiállított bizonylattal kell igazolni. Az esetleges hibákat, hiányosságokat, a megállapításokat jegyzőkönyvbe kell foglalni.

(5) A bérlő a megállapított hiányosságokért és az őt terhelő kötelezettségének elmulasztása miatt keletkezett károkért felelősséggel tartozik. 

(6) A bérlőnek nyilatkoznia kell az őt terhelő hibák és hiányosságok megszüntetésének, illetve az ellenérték megtérítésének módjáról és idejéről. 

(7) Ha a bérlő a hibák és hiányosságok megszüntetésére vagy az ellenérték megtérítésére nem nyilatkozott, illetve a bérbeadó a nyilatkozatát nem fogadta el, a bérbeadó a lakás visszaadásától számított 30 napon belül a bíróságtól kérheti a bérlő felelősségének megállapítását. 

(8) Ha a lakás burkolatai vagy a lakás berendezése a lakásbérleti jogviszony fennállása alatt elhasználódtak és azok cseréjét a bérlő nem vállalja, az elhasználódás arányának megfelelő költségtérítést kell a bérbeadó részére megfizetni. 

(9) A lakás tiszta, ha a falai, burkolatai, nyílászárói és berendezései szennyeződésmentesek, felületkezelésük hiánytalan. A lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas, ha a komfortfokozatának megfelelő, illetve a leltárban szereplő lakásberendezések és az épület központi berendezéseinek a lakásban lévő részei üzemképes állapotban vannak. 

Átalakítás, korszerűsítés

14. §

(1) A bérlő és a bérbeadó megállapodhatnak abban, hogy a bérlő a lakást a megállapodásban előírt módon és határidőig átalakíthatja, korszerűsítheti. A munkák elvégzéséhez a megállapodáson túl a bérlőnek előzetesen bérbeadói hozzájárulást kell kérnie. A bérbeadói hozzájárulás nem pótolja a külön jogszabályokban előírt hatósági engedélyek beszerzésének kötelezettségét. Az engedélyek beszerzése és az ezekkel kapcsolatos költségek viselése a bérlő feladata.

(2) Ha a bérlő a bérbeadótól a lakás tervezett átalakításához, korszerűsítéséhez hozzájárulást kér, ismertetnie kell az általa elvégeztetni kívánt munkát, ennek várható költségét - költségvetés becsatolásával - és a bérbeadó kívánságára a munka jellegétől függően mellékelni kell a műszaki leírást és a tervet. 

(3) Ha a bérbeadó a hozzá benyújtott iratok alapján korszerűsítési munka esetében 30 napon, egyéb munka (átalakítás, felújítás, stb.) esetében 60 napon belül nem nyilatkozik, a bérbeadó részéről a munka elvégzéséhez szükséges hozzájárulást megadottnak kell tekinteni.

(4) A költségek viseléséről és azoknak a bérlő részére történő megtérítéséről a megállapodásban kell rendelkezni. 

(5) Amennyiben a bérbeadó az átalakítási, korszerűsítési munka költségeit vállalja, úgy  a bérlő a bérbeadóval kötött megállapodás szerint a költségeit a bérleti díj erejéig érvényesítheti.

(6) A bérbeadó nevében eljáró személy csak első osztályú minőségű munkát és anyagköltségként csak közepes árfekvésű, első osztályú anyagminőséget köteles átvenni. Luxusigények megtérítését a bérlő nem követelheti.

(7) A költségek megtérítését a bérlő a munka befejezésétől - jogszabályban rögzített esetben a használatbavételi engedély megadásától - számított egy éven belül kérheti a bérbeadótól. 

(8) Amennyiben a bérlő a munkát a kivitelezésre vállalt határidőre nem, illetve nem megfelelő minőségben végezte el, beszámítási igényét elveszti.  A befejezési határidő egy alkalommal 30 nappal meghosszabbítható. Nem megfelelő minőségben végzett munka esetén - amennyiben a szakszerűtlen kivitelezés bérbeadói érdeket sért - a bérlő köteles az eredeti állapotot helyreállítani. 

(9) A (8) bekezdésben meghatározott határidő elmulasztása jogvesztéssel jár. 

(10) A bérlő a saját költségén - bérbeszámítási igény nélkül - létesített, a bérlő karbantartási körébe nem tartozó és a leltárban nem szereplő lakásberendezéseket a lakás visszaadásakor a lakás állagának sérelme nélkül köteles elbontani és elszállítani, valamint az eredeti állapotot visszaállítani vagy annak költségét megtéríteni. A bérlő a lakásberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a bérbeadónak megvásárlásra felajánlhatja. A bérbeadó a bérlőnek 15 napon belül az ajánlatra köteles válaszolni.

Lakbérfizetési kötelezettség.

15.§

(1) A lakásbérleti jogviszony fennállása esetében a lakás és a szükséglakás használatáért a bérlő lakbért köteles fizetni.

(2)
A lakbér és a szolgáltatások díjai attól az időponttól esedékesek, amikor a bérbeadó a lakást a lakásbérleti szerződésnek megfelelően a bérlőnek átadta.

(3)
A lakbért módosítani kell, ha a lakás  alapterületében, komfortfokozatában változás következik be, kivéve ha a bérlő a lakást saját költségen bérbeszámítási igény nélkül úgy alakítja át, vagy korszerűsíti, hogy a lakás komfortfokozata megváltozik.

(4)
A bérlő a szükséglakás kivételével a lakbér elengedésében illetve mérséklésében megállapodhat a bérbeadóval, ha a


- bérbeadó a bérlőt a lakás rendeltetésszerű használatában akadályozza,

- bérlő a bérbeadót terhelő kötelezettségeket részben, vagy egészben magára 

             vállalja.


- lakás műszaki állapota a bérlőnek fel nem róható okból nem kielégítő.

A megállapodást írásba kell foglalni.

(5)
Amennyiben az e rendelet szerint megállapított lakbért a bérlő a lakásbérleti szerződésben megállapított határidőig nem fizeti meg, hátralékára – kérelmére – a bérbeadó részletfizetést engedélyezhet. A részletfizetés időtartama legfeljebb 24 hónap lehet. 

(6)
A lakbérhátralék méltányosság címén történő elengedése a Képviselő-testület kizárólagos hatáskörébe tartozik. A bérlő egyedi kérelmére a hátralék méltányosság címén abban az esetben engedhető el, ha a bérlő szociális, jövedelmi, vagyoni viszonyai ezt különösen indokolttá teszik.

(7)
A bérlők külön-külön lakásfenntartási támogatásra nem jogosultak. A lakásfenntartási támogatás feltételeit, mértékét külön helyi önkormányzati rendelet szabályozza.

(8) A bérlő a lakbért előre, a tárgy hó 15. napjáig tartozik teljesíteni a bérbe adó által megjelölt számlára és az általa közölt módon.
(9)A lakbér mértéke havonta a lakás hasznos alapterülete és minősége /komfortfokozata/ után a következő:

	a./ összkomfortos lakásnál
	137,- Ft/m2

	b./ komfortos lakásnál
	  97,- Ft/m2


(10) A (9) bekezdésben megállapított lakbér minden év március 1. napjával a KSH hivatalos közleményeként megjelenő előző évi infláció mértékével azonos mértékben nő. A m2-re eső díjat forintra kell kerekíteni. 

A lakbérek megfizetésének támogatása. 

16.§

(1) Az önkormányzati tulajdonú bérlakás és az önkormányzat intézményeinek területén lévő szolgálati lakások kivételével a szolgálati lakás bérlője /bérlői/ lakbértámogatásra jogosult /jogosultak/.

(2) A lakbértámogatás mértéke: a havi lakbért legfeljebb 25 %-kal csökkenteni lehet, ha a bérlő és a  vele együttlakók egy főre jutó jövedelme a nyugdíjminimum 1,5-szeresét nem éri el.

(3) A lakbértámogatás megállapítása a Szociális és Egészségügyi Bizottság hatáskörébe tartozik.

(4) A támogatásra jogosultság megszűnik a bérleti jogviszony megszűnése esetén, továbbá, ha a bérlő a lakbérfizetési kötelezettségének legalább három hónapig nem tesz eleget.

(5) A bérlő köteles a jogosultsági feltételekben bekövetkezett változásáról a Körjegyzőséget haladéktalanul tájékoztatni.

(6)  A támogatás jogosulatlan igénybevétele esetén a felvett összeget vissza kell fizetni.

(7) A támogatásra irányuló kérelmeket a Körjegyzőséghez kell benyújtani az arra rendszeresített nyomtatványon.

A kérelemhez mellékelni kell:

a./ munkáltatói igazolást a kérelem benyújtását megelőző 12 hónapban elért jövedelemről, valamennyi munkaképes családtag esetén,

b./ jövedelemnyilatkozatot,

(8) A Körjegyzőség a kérelmet az érdemi döntés meghozatalára előkészíti, a döntést határozatokba foglalja és gondoskodik a határozatnak a végrehajtásáért felelős szervezethez, személyhez történő eljuttatásáról.

(9) A megállapított pénzbeli támogatást a Körjegyzőség a határozatban foglaltak szerinti időpontban átutalással folyósítja a bérbe adó részére.

(10) A támogatás folyósításának kezdő időpontja a benyújtást követő hónap első napja, a megszüntetés időpontja annak a hónapnak az utolsó napja, amelyben a jogosultság megszűnt.

(11) A támogatásra való jogosultságot évente egy ízben felül kell vizsgálni.

(12) A Szociális és Egészségügyi Bizottság döntése ellen a határozat kézhezvételétől számított 15 napon belül lehet a Képviselő-testülethez fellebbezni.

(13) A fellebbezést a Körjegyzőségnél lehet benyújtani, amely gondoskodik a szükséges iratokkal,  a Szociális és Egészségügyi Bizottság véleményével együtt, a testület elé terjesztésről.

A lakáshasználati díj

17. §

(1) A lakást, illetve a szükséglakást jogcím nélkül használó a használat első 6 hónapjában az önkormányzat rendeletében meghatározott lakbérnek megfelelő összegű lakáshasználati díjat, további 6 hónapig ennek kétszeresét köteles fizetni. Ezt követően félévente a bruttó használati díj 50 %-kal emelkedik.

(2) Bérlőkijelölési joggal érintett lakás esetében a lakáshasználati díj emelésének mértékét a bérlőkijelölésre jogosult határozza meg.

(3) A bérbeadó a jogcímnélküli lakáshasználat kezdetétől számított 60 napon belül köteles a lakás kiürítése iránti peres eljárást megindítani.

Az érintett állampolgárok személyes adataira vonatkozó adatszolgáltatás

18.§

(1) Bérbeadó - A személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvény keretei között – jogosult nyilvántartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapján a bérbeadás feltételeinek megállapítása,  a bérbeadói hozzájárulásról való döntés érdekében a tudomására jutottak. 

(2) Az önkormányzati bérlakások bérlői természetes személyazonosító és egyéb személyes adatai a lakásbérlet megszűnésétől számított 5 évig – A személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvényben foglalt szabályok szerint – kezelhetők.

19. §

(1) Ez a rendelet 2004. október 15. napján lép hatályba, ezzel egyidejűleg hatályát veszti Nagyvázsony község Képviselő-testületének 3/1995. (III.17.) számú rendelete.

(2)A rendelet kihirdetéséről a körjegyző az önkormányzati hirdetőtáblán történő kifüggesztés útján gondoskodik. 







20. §

E rendelet a belső piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvének figyelembe vételével felülvizsgálatra került, és azzal összeegyeztethető szabályozást tartalmaz.

Nagyvázsony, 2004. október 4.

	Szombati József

polgármester
	dr. Reichert László

körjegyző


1. számú melléklet

Nagyvázsony község Önkormányzatának tulajdonát képező szolgálati jellegű lakások és szükséglakások.

1./ Nagyvázsony, Malomkő u. 5. szám alatti Egészségházban lévő lakások:


        cím


alapterület


a.) Malomkő u. 5/b.
    118 m2


b.) Malomkő u. 5/c.
    135 m2

2./ Nagyvázsony, Kinizsi u. 68. szám alatti BM Körzeti Megbízotti irodában lévő lakások:

cím


alapterület


a.) Kinizsi u. 68/a.
70 m2


b.) Kinizsi u. 68/b.
58 m2

3./ Szükséglakásnak minősül az a helyiség, amelyet egyedi döntés során ideiglenes jelleggel adnak bérbe. 


2.sz.  melléklet

LAKÁSBÉRLETI SZERZŐDÉS

(minta)

létrejött Nagyvázsony község  Önkormányzata és ........................ között a mai napon az alábbiak szerint:

1. Az önkormányzat tulajdonát képezi a Nagyvázsony …………………. utca ... szám ... fszt. em. ... ajtószámú önkormányzati bérlakás /. A lakás alapterülete     m2.

A lakás helyiségei: ... lakószoba, ... m2 egészségügyi helyiség, ... m2 stb. ... /a további helyiségek és alapterületük      felsorolandók/ Lakáshoz tartozó helyiség ... pincerekesz ... m2 .....

Az épületben lévő közös használatra szolgáló helyiségek ... közös használatra szolgáló terület ... m2.

Az önkormányzat rendelkezése alatti helyiségek ... terület.

2. Nagyvázsony község Önkormányzat mint az 1. pontban írt ingatlan tulajdonosa az ingatlan bérbeadói teendőinek ellátásával a polgármestert bízta meg (a továbbiakban: bérbeadó).

3. A bérbeadó bérbeadja, a bérlő(k) bérbeveszi(k) az 1. pontban írt lakást az alábbi feltételek szerint.

4. A bérlő... (bérlőtárs) ... neve, ... foglalkozása .... A bérlővel együtt költöző családtagok ... lakáshasználók és lakáshasználati jogcímük.

5. A bérlő a lakás és helyiségei használatáért, valamint a bérbeadó által az épület karbantartása és üzemeltetése által nyújtott szolgáltatásért ___ Ft/hó lakbért fizet.

.

6. A szerződés általános feltételei

6.1. A bérbeadó gondoskodik

a.) az épület karbantartásáról, valamint az épület központi berendezéseinek üzemképes állapotáról,

b.) a falak és a közös használatra szolgáló helyiségek állagában, továbbá e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibák, hiányosságok megszüntetéséről,

c.) a közterületre és a közös használatra szolgáló helyiségekre, területre néző ajtók és ablakok külső felületeinek mázolásáról,

d.) a lakásban lévő fogyasztásmérőről, illetőleg biztosítótáblától kezdődő elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek felújításáról vagy a hatósági előírásoknak megfelelő kialakításáról,

e.) az épület, továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és terület tisztántartásáról és szükség szerinti megvilágításáról, vagy az épület, továbbá a közös használatra szolgáló helyiségek és terület tisztántartásával és szükség szerinti megvilágításával járó költségek viseléséről,

f.) a háztartási szemét elszállításáról,

g.) a lakás rendeltetésszerű használatának és lakhatásának biztosításáról.

6.2. Az épület központi berendezései.

a.) az egész épületet szolgáló központos fűtőberendezés, ideértve a lakásban lévő vezetékszakaszt és fűtőtesteket is,

b.) a víz-csatorna és gázvezeték a hozzátartozó szerelvényekkel, ideértve a lakásban lévő vezetékszakaszt is, az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszert a lakásban lévő fogyasztásmérőig, illetve biztosító tábláig,

7. A bérlő feladata.

A bérlő gondoskodik:

a.) a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról. A karbantartás körébe tartozik különösen a hideg-, melegburkolat javítása, védőkezelése, szükség szerint a falak festése, meszelése, a tapéta cseréje, ajtók, ablakok és lakásberendezések javítása és mázolása, továbbá a zárak, vasalások cseréje,

b.) a lakás burkolatainak felújításáról, pótlásáról, illetve cseréjéről, kivéve, ha az a bérbeadó munkavégzésével kapcsolatban merült fel,

c.) elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének a lakásban lévő fogyasztásmérőtől, illetőleg a biztosító táblától kezdődő szakaszán keletkezett hibák kijavításáról, a kapcsolók és csatlakozó aljak cseréjéről,

d.) a lakás tisztántartásáról,

e.) a lakásberendezések felújításáról és cseréjéről,

f.) az épületben, berendezéseiben, felszereléseiben, a lakásban saját maga vagy a vele együtt lakó személyek magatartása folytán keletkezett hibák kijavításáról, illetőleg az okozott kár megtérítéséről.

8. A lakás átadása és visszaadása.

A bérbeadó a bérbevett lakást ___ év ___ hó ___ nap határidővel, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a bérlőnek átadni.

Az átadásról jegyzőkönyvet és leltárt kell készíteni. A jegyzőkönyvben kell rögzíteni a lakás és a berendezések állapotát, valamint azt, hogy az ott felsorolt hibákat és hiányosságokat a bérbeadó mikorra számolja fel. A felek megállapodhatnak, hogy a hibák, hiányosságok felszámolásától a bérbeadó költségére a bérlő gondoskodik.

Ha a hibák, hiányosságok következtében a lakás vagy egyes részei rendeltetésszerűen nem használhatók a bérlő a hibamentes átadásig bérmérséklésre tarthat igényt.

Ha a hiba hiányosság olyan mértékű, hogy a lakás nem használható a helyreállításig, illetve a birtokbavételig, használatbavételig, a bérlőt lakbérfizetési kötelezettség nem terheli.

A bérleti jogviszony megszűnésekor a bérlő a lakást és a lakásberendezéseket leltár szerint rendeltetésszerű használatra alkalmas köteles a bérbeadónak átadni.

Az átadásról jegyzőkönyvet kell felvenni és rögzíteni kell a lakás és a berendezések tényleges állapotát. Ha a bérlő mulasztása következtében a lakás és a berendezések használata korlátozott, vagy a bérlő szerződésszegéséből adódóan hiányosság, hiba keletkezett, vagy a lakás állaga leromlott a bérlő felel a mulasztásért, illetőleg a lakás és a berendezések állapotáért.

Meg kell állapítani a helyreállítás, javítás mértékét és határidejét. Ha a bérlő nem vállalja vagy a teljesítésre szóló határidőt a bérbeadó nem fogadja el, a bíróságtól kell kérni a bérlő felelősségének megállapítását és bérlő mulasztását.

Ha a bérlő hibájából adódóan a bérbeadó a lakást nem tudja hasznosítani, a bérlő a kiesett lakbérért is felel.

9. A bérbeadó és a bérlő felelőssége a lakás használatáért.

A bérbeadó a bérleti jogviszony fennállása alatt szavatol azért, hogy a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas. Ha e kötelezettségét megszegi, a hibás teljesítés jogkövetkezményeit úgy kell alkalmazni, hogy a bérlőt árleszállítás helyett a lakbér mérséklése illeti meg.

Ha a bérlő követ el szerződésszegést a lakás használatával kapcsolatban vagy karbantartási, felújítási csere kötelezettségének a bérbeadó felszólítására nem tesz eleget a bérbeadó a törvényben megállapított módon a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

10. A bérbeadó, illetőleg a bérlő kötelezettség teljesítésének módja

A felek a 9. pontban vállalt felelősségen és kötelezettségen felül a következőképpen járhatnak el, illetve gyakorolhatják a szerződésből adódó jogaikat.

a.) A bérbeadó a 6. pontban felsorolt épületrészeket, berendezéseket fenyegető azonnali beavatkozást igénylő munkák elvégeztetése érdekében a szükséges intézkedést haladéktalanul köteles megtenni. Egyéb hibák esetében pedig a szükséghez mérten gondoskodik a hiba elhárításáról, illetve a munka végzéséről.

b.) A bérlő a 7. pontban felsorolt kötelezettségét a lakás rendeltetésszerű használatával, az épület állagvédelmével összefüggésben, illetve attól függően tartozik teljesíteni.

c.) Ha a bérlő, illetve a bérbeadó a másik fél írásbeli felszólítása ellenére sem teljesíti kellő időben kötelezettségét, vagy nem nyilatkozik, akkor a másik fél az azonnali beavatkozást igénylő munkák esetében egyidejű értesítési kötelezettséggel a másik fél költségére és veszélyre a szükséges munkákat elvégezteti. Egyéb munkák esetében pedig a felhívás eredménytelen elteltétől számított 60 nap elmúltával egyidejű értesítési kötelezettséggel a lakások rendeltetésszerű használhatóságát vagy az épület állagvédelmét érintő munkálatokat a másik fél költségére elvégeztetheti.

d.) a bérlő köteles tűrni

- az épület a bérlemények karbantartásával, felújításával, helyreállításával, átalakításával, bővítésével, korszerűsítésével kapcsolatos munkák elvégeztetését

- saját bérleményében építési szerelési munkák elvégzését, ha az az épület vagy más bérlemények állagának megóvása, lényeges hiba elhárítása, kár megelőzése érdekében szükséges.

Ha a felek akadályozzák az épület egészét vagy más bérlemények lakhatóságát érintő munkák elvégeztetését és ebből kár keletkezik, az okozott kárért a kárt előidéző a polgári jog szabályai szerint felel.

Ha a bérlő tűrési kötelezettségének kellő időben nem tesz eleget, vagy az épület állagvédelmével, más bérlemények rendeltetésszerű használatával kapcsolatban lakásában, helyiségében nem engedi meg a szükséges munkák végzését, esetleges feltárását és ebből állagromlás vagy kár bekövetkezése várható, a bérlő e magatartása a szerződés lényeges megsértésével jár, a bérbeadó a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

Ha a felek bármelyike az épületben vagy bármely bontási, átalakítási munkát végez, és a munkavégzés helyreállítást igényel, a munkát végző, végeztető köteles a helyreállítás eredeti állapot visszaállítása iránt intézkedni.

11. Átalakítás, lakás-, épületbővítés, korszerűsítés

A bérlő és a bérbeadó megállapodhatnak abban, hogy a bérlő a lakást a megállapodásban előírt módon és határidőig átalakíthatja, korszerűsítheti. A munkák elvégzéséhez a megállapodáson túl a bérlőnek előzetesen bérbeadói hozzájárulást kell kérnie. A bérbeadói hozzájárulás nem pótolja a külön jogszabályokban előírt hatósági engedélyek beszerzésének kötelezettségét. Az engedélyek beszerzése és az ezekkel kapcsolatos költségek viselése a bérlő feladata.

Ha a bérlő a bérbeadótól a lakás tervezett átalakításához, korszerűsítéséhez hozzájárulást kér, ismertetnie kell az általa elvégeztetni kívánt munkát, ennek várható költségét - költségvetés becsatolásával - és a bérbeadó kívánságára a munka jellegétől függően mellékelni kell a műszaki leírást és a tervet. 

Ha a bérbeadó a hozzá benyújtott iratok alapján korszerűsítési munka esetében 30 napon, egyéb munka (átalakítás, felújítás, stb.) esetében 60 napon belül nem nyilatkozik, a bérbeadó részéről a munka elvégzéséhez szükséges hozzájárulást megadottnak kell tekinteni.

A költségek viseléséről és azoknak a bérlő részére történő megtérítéséről a megállapodásban kell rendelkezni. 

Amennyiben a bérbeadó az átalakítási, korszerűsítési munka költségeit vállalja, úgy  a bérlő a bérbeadóval kötött megállapodás szerint a költségeit a bérleti díj erejéig érvényesítheti.

A bérbeadó nevében eljáró személy csak első osztályú minőségű munkát és anyagköltségként csak közepes árfekvésű, első osztályú anyagminőséget köteles átvenni. Luxusigények megtérítését a bérlő nem követelheti.

A költségek megtérítését a bérlő a munka befejezésétől - jogszabályban rögzített esetben a használatbavételi engedély megadásától - számított egy éven belül kérheti a bérbeadótól. 

Amennyiben a bérlő a munkát a kivitelezésre vállalt határidőre nem, illetve nem megfelelő minőségben végezte el, beszámítási igényét elveszti.  A befejezési határidő egy alkalommal 30 nappal meghosszabbítható. Nem megfelelő minőségben végzett munka esetén - amennyiben a szakszerűtlen kivitelezés bérbeadói érdeket sért - a bérlő köteles az eredeti állapotot helyreállítani. A határidő elmulasztása jogvesztéssel jár. 

A bérlő a saját költségén - bérbeszámítási igény nélkül - létesített, a bérlő karbantartási körébe nem tartozó és a leltárban nem szereplő lakásberendezéseket a lakás visszaadásakor a lakás állagának sérelme nélkül köteles elbontani és elszállítani, valamint az eredeti állapotot visszaállítani vagy annak költségét megtéríteni. A bérlő a lakásberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a bérbeadónak megvásárlásra felajánlhatja. A bérbeadó a bérlőnek 15 napon belül az ajánlatra köteles válaszolni.

A lakás használatával kapcsolatos egyéb megállapodások, kikötések.

12. A bérleti jogviszony szüneteltetése

Ha az épület vagy a lakás átalakításával, bővítésével, felújításával, karbantartásával kapcsolatos munkák csak a lakás kiürítése esetén végezhetők el, és a bérlők, valamint a vele jogszerűen együttlakó személyek átmeneti elhelyezése biztosított a lakásbérleti jogviszony szünetel.

A szünetelést és az átmeneti lakás megfelelőségét a felek megállapodásának hiányában a bíróság határozata állapítja meg.

A szünetelés időtartamára a bérlő és a vele együtt lakó személyek a lakást kötelesek kiüríteni, és az átmeneti vagy a megállapodás szerinti lakásba költözni. Az építési munkák befejezésével a bérlő és a vele együttlakó személyek kötelesek a korábbi lakásukba visszaköltözni.

A szünetelés időtartama alatt bérlőt a kiürített lakása után lakbérfizetései, valamint lakással kapcsolatos karbantartási, pótlási és cserekötelezettség nem terheli.

13. Felelősség az átadott lakásberendezési tárgyakért

A bérbeadó a lakás átadásakor a leltárba felvett lakásberendezési tárgyakért 1 évi szavatosi felelősséggel tartozik.

A lakást visszaadó bérlő a leltári lakásberendezési tárgyak rendeltetésszerű használatáért ugyancsak egy évig felel.

14. A lakbér esedékessége.

A bérlőnek a lakbért minden hó 15. napjáig kell megfizetni. A lakbér a lakás birtokbaadásától jár a jogviszony megszűnéséig, illetve a lakás visszaadásáig.

15. A lakásbérlet megszűnése.

Amennyiben a lakásbérleti szerződés közös megegyezéssel, határozott időtartam lejártával, vagy a bérbeadó felmondásával szűnik meg a bérlő cserelakás biztosítására, vagy pénzbeli térítésre nem tarthat igényt.

A bérlő az írásos felmondás átvételét követő 30 napon belül köteles a lakást kiüríteni.

A lakásbérleti szerződés megszűnésekor, illetve a lakás kiürítésekor a bérlő a lakást és a leltárban feltüntetett berendezéseket tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles a bérbeadónak visszaadni. 

A lakás visszaadásakor meg kell állapítani a lakás és a lakásberendezések állapotát.  Az elektromos és gázüzemű berendezések, illetve a fűtőberendezések közül a kazánok és a cserépkályhák üzemképességét szakértő által kiállított bizonylattal kell igazolni. Az esetleges hibákat, hiányosságokat, a megállapításokat jegyzőkönyvbe kell foglalni.

A bérlő a megállapított hiányosságokért és az őt terhelő kötelezettségének elmulasztása miatt keletkezett károkért felelősséggel tartozik. 

A bérlőnek nyilatkoznia kell az őt terhelő hibák és hiányosságok megszüntetésének, illetve az ellenérték megtérítésének módjáról és idejéről. 

Ha a bérlő a hibák és hiányosságok megszüntetésére vagy az ellenérték megtérítésére nem nyilatkozott, illetve a bérbeadó a nyilatkozatát nem fogadta el, a bérbeadó a lakás visszaadásától számított 30 napon belül a bíróságtól kérheti a bérlő felelősségének megállapítását. 

Ha a lakás burkolatai vagy a lakás berendezése a lakásbérleti jogviszony fennállása alatt elhasználódtak és azok cseréjét a bérlő nem vállalja, az elhasználódás arányának megfelelő költségtérítést kell a bérbeadó részére megfizetni. 

A lakás tiszta, ha a falai, burkolatai, nyílászárói és berendezései szennyeződésmentesek, felületkezelésük hiánytalan. A lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas, ha a komfortfokozatának megfelelő, illetve a leltárban szereplő lakásberendezések és az épület központi berendezéseinek a lakásban lévő részei üzemképes állapotban vannak. 

Nagyvázsony, 200  .....……………
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Bérbeadó                                                
Bérbevevő
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